Substitutivo n° 01
Projeto de Lei n°106/02

Dispde sobre as diretrizes da estrutura urbana do Municipio de
Ubatuba, nas quais se inclui 0 zoneamento do uso e ocupagio do
solo estabelecido na conformidade da Lei n° 1500/96 - Plano
Diretor do Municipio de Ubatuba

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secaol
DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Art. 1° - As diretrizes das estruturas urbana, rural e maritima do Municipio de Ubatuba, nas quais se inclui 0 zoneamento do uso e
)

ocupagdo do solo estabelecido na conformidade da Lei n° 1500 de 13 de margo de 1996, que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de
Ubatuba, regular-se-do pela presente Lei, da qual fazem parte os seguintes Anexos:

I. Exposic&o de Motivos — caracterizagéo do Municipio e instrumentos de apoio legal;

Il. Classificagdo Geral de Usos, Servigos e Atividades;

lII. Tabela de Uso e Ocupacéo da Area das PENINSULAS e ILHAS;

IV. Tabela de Uso e Ocupagdo da Area de ORLA;

V. Tabela de Uso e Ocupagio da Area dos SERTOES;

VL. Tabela de Uso e Ocupagéo da Area da SEDE MUNICIPAL;

VII. Tabela dos MODULOS de OCUPAGAO;

VIIl. PLANTA de ZONEAMENTO;

IX. Tabela das Caracteristicas das VIAS de CIRCULAGAO.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secaol
DA SUBDIVISAO EM AREAS

Art. 2° - Fica o Municipio de Ubatuba dividido em areas geograficas caracterizadas pela peculiar situagao topografica e de ocupagéo
humana existente, bem como pelos principios de preservagao, de conservagéo, de paisagem e de apropriagdo adotados para o desempenho
de usos e atividades compativeis com os objetivos referidos na Exposicéo de Motivos, constante do ANEXO |, a seguir descritas:

| - Areas de Peninsulas e llhas - S&o contrafortes cristalinos oriundos do grande escarpamento da Serra do Mar que avanga mar a
dentro, formando peninsulas e pequenas ilhas. Possuem relevo acidentado com pequenas bacias de drenagem. Suas praias s&o pequenas e

mar(Todas as peninsulas possuem trilhas e estas sim sdo acessos tradicionais, suprimir o texto azul). Possuem cobertura vegetal de porte,
promovendo um litoral recortado de intensa beleza paisagistica. Sdo unidades de paisagem extremamente caracteristicas que identificam o
Litoral Norte, o que recomenda baixas densidades ocupacionais e de pequena volumetria. As areas de Peninsulas sdo a Peninsula da
Cacgandoca, do Bonete, das-Sete-Fontes(da Ponta Grossa do Flamengo, corrigir), de-Begueirde(do Espia, corrigir), da Ponta Grossa, da
Almada e da Picinguaba, e as llhas s&o a llha da Maranduba, do Pontal, do Mar Virado e ilhotes préximos, Anchieta e ilhotes proximos,
Prumirim e ilhotes, dos Porcos Pequena, Redonda, ilhote da Justa, ilhotes do Negro, da Pesca, da Selinha, ilha da Rapada, ilha Comprida e
ilhotes, liha das Couves e ilhotes.

Il - Areas de Orla - Sdo areas planas de frente ao mar, algumas tradicionalmente ocupadas por comunidades caicaras , de facil
apropriagao, cortadas pelas rodovias BR-101 e SP-55, de ocupagao intensa e elevados indices de area construida. Sao areas extremamente
valorizadas pela maior facilidade de ocupagao, infra-estrutura e conforto urbano..Os parametros de ocupagao e de volumetria dos edificios
foram reduzidos em razdo das caracteristicas de preservagdo da paisagem e identidade visual do Municipio, ventilagdo das regides ao fundo
da orla e dificuldade de absorgéo das aguas pluviais e de saneamento. As areas de Orla sdo formadas pelas praias da Tabatinga, Maranduba,
Sapé, Lagoinha, Dura, Domingas Dias, Lazaro, Saco da Ribeira, Perequé Mirim, Enseada, Toninhas, Grande, Tenério, Barra Seca, Vermelha,
Alto, ltamambuca, Felix, Promirim, Leo, do Meio, Poruba, da Justa, Ubatumirim, e da Fazenda.

IIl - Areas dos Sertées — Sdo os fundos das planicies litoraneas e sopé das areas de escarpamento e contrafortes da Serra do Mar.
Tradicionalmente ocupadas por comunidades caigaras, hoje sdo procuradas para o assentamento de migrantes que constituem a populagao
de apoio e prestagdo de servigos nas areas de Orla. Consideradas pela Lei 711 de 14 de fevereiro de 1.984 como areas de importancia
secundaria e pouco significado econdmico, séo relevantes para o turismo ecoldgico, agricultura, e valorizagdo da paisagem, pois, nesses
fundos encontram-se importantes elementos de atragdo turistica como cachoeiras, bosques caracteristicos, trilhas e picos. Sua ocupagao
atual, via de regra espontanea e desorganizada sera controlada pelo Municipio através da localizagdo e implantagdo de equipamentos
institucionais e de servigos, objetivando a interiorizagdo do desenvolvimento, o descongestionamento da orla, a melhoria urbana desses
bairros, bem como o incentivo para o aparecimento de corredores comerciais e de servigo. As areas de Sertdo sao formadas pelos: Sertéo do
Perequé-mirim, Rio Escuro, Sertdo das Cotias, Sertdo da Folha Seca, Sertdo do Corcovado... (definir &reas como nas | € Il anteriores).

IV - Area da Sede Municipal - Area com origem no centro histérico da cidade, expandiu-se até os limites do Itagua, do Horto
Florestal e do Pereque Agu, concentrando a estrutura politica, institucional, econdmica, e financeira do Municipio. E a area de maior
densidade habitacional e desequilibrios sociais, contendo pélos de favelizagdo e grandes vazios dotados de infra estrutura urbana. Trata-se
de area prioritaria para aplicagdo de politicas publicas especificas previstas pelo Estatuto da Cidade, e outras, para o transporte publico,
preservagao da paisagem e do patrimdnio historico e cultural. A aplicago das novas politicas publicas e do presente zoneamento levardo em
consideragdo a ampliagéo da influéncia da area central em fungéo da futura localizago do novo Férum e do novo hospital.
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V- Area Maritima - Toda a area do o mar territorial em que o municipio tem autonomia em legislar de forma compartilhada com os
orgaos competentes(estado e federal ),sua especificidade reside na articulagdo entre os meios aquaticos e terrestre e na concessdo do uso
do espaco publico. (M.A.P.A., Inst. Pesca, AP.E., CAT.I, SMAP.A., AM.E.S.P)

Segéo Il
DA DEFINICAO DAS ZONAS

Art.3°- As areas descritas na Segéo anterior, em fungao das caracteristicas de sua ocupagao atual e reordenamento de seu processo
de expansdo, bem como de sua disposi¢do compativel com o fortalecimento de sua aptiddo econdmica, da preservagdo de seus
ecossistemas e meio ambiente, dos programas de interesse social ou estratégico, e ainda pela concentragdo racional das atividades de
comércio e servigos, ficam subdivididas em zonas definidas como segue:

Z1 - Zona de Contato com o Mar - E a faixa com 30 (trinta) metros de largura ao longo da costa, contados a partir da linha de
primeira vegetagéo ou jundu., considerada um bem econdmico do Municipio e zona prioritéria de interesses turistico,pesqueiro, agricola e de
preservagdo da paisagem, sendo obrigatdria e de atribuigdo exclusiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento - CMD, a autorizacéo e
aprovagdo de qualquer uso ou edificagdo nela solicitada, a qualquer titulo, ainda que o Servico de Patrimdnio da Unido — SPU tenha
concedido o aforamento a proprietarios ou possuidores de terrenos alodiais. Sua destinagéo sera preferenciaimente de uso coletivo e de
comunidades tradicionais.

Z2 - Zona de Promogdo Paisagistica — S0 os contrafortes, ilhas e areas de encosta de grande expressédo paisagistica, com
predominancia de declividades acentuadas, ricas em pequenas drenagens, de grande valor ambiental, caracterizadores da fisionomia do
Municipio. Sua ocupag&o deve ser de baixa densidade e padrdes de constru¢do de pequena volumetria, minimizada pela vegetagéo, visando
a priorizagdo da paisagem nas intervengdes de ocupagdo. Esta zona compreende todo o territério do Municipio adjacente a zona Z1, e
limitada pela cota altimétrica de 40 (quarenta) metros. Nos locais onde ha interferéncia com outras zonas, prevalece a demarcagéo
estabelecida no mapa do Municipio, Anexo VIII- Planta de Zoneamento.

Z2-A - Zona de Preservagao Paisagistica — Coomprende as areas delimitadas como Z1T pelo Gerco possuindo este zoneamento
0S mesmos usos e ocupagao previstos do Artigo 4 ao Artigo 9 do Gerco, consolidando-o e unificando a legislag&o.

Z3 - Zona Turistica Estratégica — Sao areas de paisagem e localizagdo peculiares que deverdo ser objeto de estudos prévios que
demonstrem a viabilidade de usos e ocupagdes que contribuam para o desenvolvimento do Turismo com impactos ambientais aceitaveis
minimos (substituir). Requerem cuidados ambientais na locagéo da ocupagéo, valorizagdo ou recuperagdo da paisagem, sendo consideradas
estratégicas porque a integridade de seu universo ecoldgico pode proporcionar usos que eventualmente venham a somar no conhecimento
cientifico da Regiao ou no lazer de qualidade em favor da economia do Municipio.

Z4 - Zona de Baixa Densidade - S&o bacias planas junto a praias, rodeadas por anfiteatros florestados que se caracterizam por
ocupagdo de baixa densidade e uso predominantemente residencial voltado para o lazer e descanso, cujo limite de ocupagéo é a cota
altimétrica de 40 (quarenta) metros.

Z5 - Zona de Média Densidade — S&o igualmente bacias planas junto a praias, rodeadas por anfiteatros florestados, porém, em
virtude das tendéncias verificadas em sua ocupagéo atual, sdo de média densidade com uso multifamiliar, cujo limite de ocupagéo é a cota
altimétrica de 40 (quarenta) metros.

Z6 - Zona de Alta Densidade - Zona com caracteristicas de alta densidade que abrange o centro expandido da Sede Municipal,
incluindo areas de praias proximas.

Z7 - Zona de Média Densidade da Sede Municipal — Zona com as caracteristicas da zona Z6, porém, situada nas faixas
compreendidas entre a Av. Castro Alves e a Z1, no ltagua, entre a Rua Coronel Domiciano e a respectiva Z1, no Centro, € entre a Av. Abreu
Sodré e a Z1, no Pereque Agu.

Z8 - Zona de Expansao Urbana de Alta Densidade — Sdo vazios urbanos em contato com areas densamente ocupadas, que pelo
seu potencial de utilizagdo deverdo ser previamente planejados e neles averbado sistema viario estrutural condicionador dos eventuais
parcelamentos.

Z9 - Zona Residencial Unifamiliar - Zona formada por bairros de residéncias unifamiliares, de média densidade,
predominantemente de populagéo residente. Sao areas de extrema importancia para reforgo da fungéo residencial e valorizago do conforto
urbano.

Z10 - Zona de Assentamentos Populares — Areas planas e de sopé, ocupadas por assentamentos de populagao prestadora de
servicos, de alta densidade, consideradas prioritarias para receber servigos institucionais e privados, rearranjo da malha urbana e sistemas de
drenagem.

Z11 - Zona de Interesse Social (mudar o titulo)- Areas ocupadas predominantemente por migrantes, em areas de risco, de sopé ou
de encostas, e as margens de cérregos, que deverdo ser objeto de politicas sociais com vistas a relocagdo das familias ocupantes e
recuperagao da cobertura vegetal.

212 - Zona de Apoio Nautico - Localizada na bacia Lazaro/Saco da Ribeira, contigua aos terminais portuarios de recreio e de
pesqueiro do Saco da Ribeira, que congrega atividade de suporte nautico. Deverdo ser favorecidos os incentivos a implantagéo de atividades
afins e de interesse do porto de recreio e pesqueiro, bem como a revitalizagéo urbana.

Z13 - Zona de Desenvolvimento do Turismo Nautico - Compartimento destinado exelusivamente (suprimir) a implantagdo de
empreendimentos de médio e grande porte que contribuam para o desenvolvimento de estruturas de saida para o mar e de hospedagem.
Seré de atribuigao exclusiva do CMD a aprovagéo dos critérios de ocupagéo e dos projetos dos empreendimentos situados nesta Zona.

214 - Zona da Sede Municipal - Area de maior centralidade urbana, com padrdes diferenciados de infraestrutura, urbanizagéo,
equipamentos e servigos. Ocupagdo com vistas ao aumento da qualidade urbana, conforto e preservagéo do patrimdnio histérico,
cultural,antropolégico, turistico e paisagistico.

Z15 - Zona Rural - Areas de-fundo (suprimir) da planicie costeira, destinadas tradicionalmente ou com potencial ao desenvolvimento
das atividades rurais, terdo sua fungdo econdmica ampliada e regulamentada, onde deverdo ser promovidos incentivos a implantagdo das
atividades de manejo extrativista sustentavel , de agricultura, de turismo rural, por meio de critérios de preservagdo ambiental, protecdo dos
ecossistemas .

216 - Zona Comercial e Industrial - Localizada ao longo de eixos viarios, compativeis com a instalagdo comercial e industrial.

Z17 - Zona de Auto Gestdo - Areas de uso consolidado que por suas peculiaridades e critérios locais de uso e gestdo do espaco
publico tem, na comunidade organizada, todas as condi¢des para administrar seu processo de uso e expansdo da ocupagao, nas quais a
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Prefeitura, apos ouvido obrigatoriamente o CMD, definira os limites da volumetria e de ocupagao, visando compatibilizar os procedimentos
locais aos principios de protecdo paisagistica e ambiental preconizados na Exposi¢éo de Motivos da presente Lei.

218 - Zona do Parque Estadual da Serra do Mar — Define-se pelos limites da legislagdo pertinente, na qual a Prefeitura gestionara
junto ao Estado visando inserir 0s recursos turisticos, ecologicos e paisagisticos do Parque aos vetores econdmicos do Municipio, através do
estimulo a atividades compativeis e da implementaggo de politicas ambientalmente seguras, em cujo interior situam-se as Areas de Protegao
de Mananciais, definidas pelos limites das bacias hidrograficas objeto de captagéo por autarquias ou pela comunidade, nas quais nao sera
permitido qualquer uso ou ocupag&o, estando sujeitos a aplicagdo de multas e sangdes cabiveis, os transgressores, tanto no ambito estadual
como municipal . Sendo que nos casos de conflito, as dreas deverdo ser reclassificadas .

Paragrafo unico - Os projetos situados nas areas tombadas pelo Estado (genericamente acima da cota 40 (quarenta), serdo
obrigatoriamente submetidos a aprovagdo do CONDEPHAAT, ficando submetidas ao Modelo de Ocupagéo (MO) das areas adjacentes, e
ouvido o CMD.( compativel ao tombamento)

219 - Zona pesqueira e de aqiiicultura — Define-se dentro da faixa de 33 metros (faixa de marinha) a partir do limite superior do
preamar da linha de sizigia até a isébata dos 23,6 metros metros de profundidade maritima, onde as atividades da pesca e da
maricultura s&o desenvolvidas e onde dever&o ser promovidos incentivos a implantacéo das atividades de manejo sustentavel.

Secdo Il
DA LOCALIZAGAO DAS ZONAS

Art.4° - As areas de PENINSULAS E ILHAS, subdivididas em zonas identificadas pela sigla ZP, sdo compostas pelas zonas ZP1,
ZP2, ZP3, ZP4, ZP17 e ZP18, que assim se enquadram:

ZP1 - areas de contato com o mar, definidas nos termos do Art 3° desta Lei, como Zona Z1.

ZP2 - areas adjacentes a zona Z1 e limitadas pela cota altimétrica de 40 (quarenta) metros, definidas nos termos do artigo 3° da
presente Lei, como Zona Z2.

ZP2-A - as llhas do municipio, Ilha da Maranduba, do Pontal, do Mar Virado e ilhotes proximos, Anchieta e ilhotes proximos, Prumirim
e ilhotes, dos Porcos Pequena, Redonda, ilhote da Justa, ilhotes do Negro, da Pesca, da Selinha, ilha da Rapada, ilha Comprida e ilhotes, liha
das Couves e ilhotes, Praias do Tapia, Praia de Fora, do Codois, do Portinho, Ponta do Espia, Ponta Grossa do Flamengo, Morro Escuro,
Ponta da Fortaleza e Praia do Cedro.

ZP3 - as Praias da Figueira, Ponta Aguda, da Prata, do Bonete, do Costa, Sete Fontes, do Flamengo, Praia da Ribeira e Brava da
Almada,

ZP4 - as praias do Pulso, Vermelha do Sul, Brava, Ponta das Toninhas, da Almada, do Engenho, da Fortaleza e Brava da Fortaleza.

ZP17 - as praias Grande do Bonete, da Picinguaba, do Camburi, Brava do Camburi e da Cagandoca.

ZP18 - a area ocupada pelo Parque Estadual da Serra do Mar.

Art.5° - As areas da ORLA, subdivididas em zonas identificadas pela sigla ZO, sdo compostas pelas zonas ZO1, Z02, Z03, Z04,
Z04A, Z0O4B, 205, 206, Z010 e Z012, que assim se enquadram:

Z01 - reas de contato com o mar, situadas na orla do Municipio, definidas nos termos do artigo 3° da presente Lei, como Zona Z1.

202 - areas da Orla, situadas acima da ZO1, definidas nos termos do artigo 3° da presente Lei, como Zona Z2.

Z03 - as praias: da Figueira, da Ponta Aguda, da Lagoa, da Prata, do Bonete, do Costa, das Sete Fontes do Puruba e Vila de
[tamambuca.

Z04 - as praias Dura, Domingas Dias, Lazaro (Jd Pedra Verde e Vila Formosa), Santa Rita, Grande (Jardim Praia do Sol), Felix (La
Madrague e Cachoeiro do Sobrado), Promirim (Aldeias do Prumirim), Leo, Meio, Ubatumirim, Justa, Lagoinha ( entre a Rodovia SP-55 e a
area de marinha).

Z04-A - a praia de ltamambuca.

Z04-B - as areas adjacentes a loteamentos aprovados e enquadrados na ZO4, excegéo feita as areas adjacentes da Praia do Lazaro
que enquandram-se na ZO5 e da Praia Grande que enquadram-se na ZO8, a seguir descrita.

Z05 - as praias da Tabatinga, Maranduba, Sapé, Lagoinha (entre a Rodovia SP-55 e a cota 40), do Lazaro, Sununga, Perequé Mirim,
Enseada, Toninhas (trecho compreendido entre a Rodovia SP 55 e a Z01).

Z06 -a praia Praia Grande e canto da Praia do Itagua, Toninhas (trecho compreendido entre a Rodovia SP55 e a cota altimétrica de
40m).

Z010 - as areas adjacentes a rodovia SP-55 entre Tabatinga e Lagoinha.

Z012 - a praia do Saco da Ribeira e do Lamberto.

Art.6° - As éreas dos SERTOES, subdivididas em zonas identificadas pela sigla ZS, sdo compostas pelas Zonas ZS2, ZS8, ZS10,
7811, ZS15 e ZS18, que assim se enquadram:

252 - os sertdes da Quina, do Corcovado, da Folha Seca, do Rio Escuro, de ltamambuca e do Puruba;

ZS8 - 0 sertdo do Arariba.

Z810 - os sertdes da Quina e do Perequé Mirim.

2511 - os sertdes da Quina e do Rio Escuro.

2515 - os sertdes da Quina, do Rio Escuro, de ltamambuca, do Puruba , do Ubatumirim,

2518 - as areas definidas pelo Parque Estadual da Serra do Mar.

Art. 7° - As areas da SEDE MUNICIPAL, subdivididas em Zonas identificadas pela sigla ZSM, sdo compostas pelas Zonas ZSM1,
ZSM2, ZSM3, ZSM4, ZSM6, ZSM7, ZSM8, ZSM9, ZSM10, ZSM11, ZSM13, ZSM14, ZSM15, ZSM16 e ZSM18, que assim se enquadram:

ZSM1, todas as zonas de contato com o mar, situadas na Sede Municipal, definidas nos termos do Art 3°, da presente Lei.

ZSM2, todas as areas da Sede Municipal situadas acima da cota altimétrica de 40 m(quarenta) metros, até os limites inferiores do
Parque Estadual da Serra do Mar, definidas nos termos do Art 3° da presente Lei.

ZSM3, a liha do Rio Grande e llha dos Pescadores.

ZSM4, parte da Praia Grande, praia do Tendrio, praia Vermelha, praia do Itagua no trecho entre a rua Capitdo Felipe € a foz do rio
Acarad.
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ZSM6, a Praia Grande, bairros do ltagud, Estufa |, Jundiaquara, Perequé Agu.
ZSM7, a frente das praias do ltagua, Iperoig e Perequé Agu.
ZSM8, a Estufa Il, fundos do Jardim Carolina, Fazenda dos Meirelles.
ZSM9, o Sitio da Ressaca, Jardim Carolina, Park Hills e Ubatuba Country.
ZSM10, a Estufa Il, Marafunda, Ipiranguinha, Figueira, Taquaral, Sumidouro, Morro da Pedreira.
ZSM11, a Sesmaria e Bela Vista.
ZSM13, a praia da Barra Seca, praia Vermelha do Norte
ZSM14, a zona central da cidade
ZSM15, o Pé da Serra, Monte Valério, Rio Grande, Taquaral
ZSM16, as areas adjacentes a esquerda e a direita da rodovia SP-125 do trevo até o Parque dos Ministérios.
ZSM18, as areas integrantes do Parque Estadual da Serra do Mar
1.° Secretario
CAPITULO Il
DOS VETORES ECONOMICOS FiSICO-TERRITORIAIS DO MUNICIPIO

Art. 8° - S&o considerados vetores econdmicos fisico-territoriais para os efeitos de incorporagéo ativa na economia do Municipio, os
espacos seguintes:

l.Locais turisticos de potencial econdmico;

Il.As areas rurais;

lll.As &reas de extrag&o mineral;

IV.As areas de sitios pesqueiros e aqtiicultura predutiva(retirar o produtivo).

Secéo |
DOS LOCAIS TURISTICOS DE POTENCIAL ECONOMICO

Art. 9° - Sdo considerados bens patrimoniais ativos de responsabilidade do Municipio, todos os locais e sitios geograficos,
ocorréncias geoldgicas, quedas e cursos d@gua, picos, costdes rochosos, regido costeira,orlas das praias, mirantes naturais, elevacbes e
paisagens constituidas por macicos verdes de Mata Atlantica e demais situagBes naturais que possam provocar interesses educacionais,
recreativos ou cientificos.

Paragrafo unico - Sdo bens patrimoniais ativos, os locais que possibilitem a visitagdo, a recreagao e a pesquisa, através de critérios
especificos formulados pelo Municipio em conformidade com os artigos 1° e 5° do Decreto Estadual n°10.251 de 30 de agosto de 1977 que
criou 0 Parque Estadual da Serra do Mar, e artigos 2°, 30 e 34 do Decreto Federal n° 84.017 de 21 de setembro de 1979 que aprovou o
Regulamento dos Parques Nacionais Brasileiros incluir GERCO

Art. 10 - A Prefeitura fara o levantamento, o mapeamento, a classificagéo e o cadastro dos locais referidos no artigo anterior, visando
oferecé-los, por concessao de uso, a iniciativa publica ou privada para adequada exploragéo econdmica ( lei 8666)

§1° - O levantamento, 0 mapeamento, a classificago e o cadastro acima referidos, serdo obrigatoriamente submetidos a apreciagao
deliberativa do CMD, que decidira sobre os critérios de uso e o regime de concessdo a serem oferecidos a iniciativa publica ou privada,
ouvida a comunidade de moradores local.

§2° - Os critérios de uso e o regime de concessao serdo pontuais, definidos caso a caso para cada local identificado e cadastrado.

§3° - A concessao de uso prevista tera prazo de duragao limitado, renovavel ou ndo, a critério exelusive(retirar o exclusivo) do CMD
(conselho das cidades).

Secaoll
DA CONSOLIDAGAO DAS AREAS RURAIS

Art. 11 - S&o areas rurais aquelas situadas nas zonas indicadas artigo 3° desta Lei, € somente poderéo ter seu perimetro reduzido
apos transcorridos 20 (vinte) anos de vigéncia das posturas de uso e ocupagao do solo da presente Lei.

§1° - A Prefeitura criara incentivos para favorecer as atividades agricolas, peecuarias (suprimir pecuaria), agricultura familiar e de
psicultura aguicultura(corrigir), através de medidas que assegurem a perenidade das areas rurais como exigéncia e condi¢@o fundamental
para a garantia dos financiamentos destinados a produgao rural pelo sistema financeiro oficial.

§2° - Na Zona Rural, Z15, os parcelamentos agricolas serdo disciplinados pelo INCRA- Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma
Agraria, sendo os projetos para instalagdes industriais de processamento de matéria primas de origem agricola, pastoril ou maritima,
apreciados pelo CMD, ouvidas previamente as autoridades federais ou estaduais, quando for o caso.

§3° Os parcelamentos do solo localizados em Zona Rural Z15, ja aprovados pela Prefeitura Municipal e registrados em Cartério de
Registro de Iméveis, serdo considerados areas urbanas e para eles os modulos de ocupagéo serdo aqueles descritos na ZS15. (area minima
de Incra) esclarecer melhor

Segao lll
DA CONSOLIDAGAO DAS AREAS DE EXTRAGAO MINERAL

Art. 12 - A Prefeitura fara o levantamento e o cadastramento de areas para extracdo de-areia-e-de-terra mineral (corrigir) para suprir
as necessidades do desenvolvimento urbano.

§1° - O levantamento das areas destinadas a extragdo mineral sera feito pela Prefeitura, com apoio técnico das cartas geotécnicas do
Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas - IPT, cuja selegéo terd um carater estritamente técnico/ambiental, em fungdo da estabilidade do solo,
disponibilidade, seguranca e qualidade da jazida.

§2° - A localizagéo , os critérios de extragao e a andlise dos planos de recuperagao e tratamento paisagistico exigidos pela legislagdo
do Estado, s&o de atribuicdo exclusiva do CMD para efeito da concesséo da licenga.
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Art. 13 - A Prefeitura permitird a extragdo mineral nas areas cadastradas pelo regime de concess&o por periodo determinado, que
podera ser renovado ou n&o, a critério de seu corpo técnico, ouvido o CMD.

Paragrafo tnico - A Prefeitura mantera um corpo técnico especifico para fazer o monitoramento dos trabalhos em campo, que
encaminhara relatérios mensais ao CMD para avaliagdo dos procedimentos extrativistas e dimensionamento da extragéo realizada.

Art. 14 - A tributagao dos servicos de extragdo mineral sera feita por estimativa anual baseada no volume de extragao previsto pelo
concessionario, e sera corrigida para mais ou para menos no exercicio seguinte, face as caracteristicas de mercado ou de ocorréncias
naturais que alterem as projecdes adotadas.

Art. 15 - Os servigos de extragdo clandestina ou em areas ndo autorizadas serdo considerados ndo s6 um crime ecelégico
ambiental(corrigir) mas um crime econémico contra as Finangas do Municipio, punido na forma da lei.

Art. 16 - Qualquer retirada de terra, seja com a finalidade de parcelamento ou ndo, estara sujeita a aprovagdo prévia da
Municipalidade e a expedi¢do do competente Alvara, devendo os projetos, além de enquadrarem-se aos termos dos § 1° e 2°, do artigo 12 da
presente Lei, e ainda:

I - ndo estarem situadas em areas que possam ser avistadas das praias e das rodovias SP-55 e BR-101;

Il - prever e executar, apds a retirada do material, a recomposicéo da cobertura vegetal nos cortes efetuados;

Il - indicar o volume terra de extracdo mineral (corrigir) a ser removido e o prazo de execucgdo da obra, que constardo do respectivo
Alvara fornecido pela Prefeitura.

. ~ Segao IV
DAS AREAS DE SITIOS PESQUEIROS E AQUICOLAS

Art.???? - Séo areas de sitios pesqueiros e aqtiicolas aquelas situadas nas zonas indicadas artigo 3° desta Lei, e somente
poderéo ter seu perimetro reduzido apés transcorridos 20 (vinte) anos de vigéncia das posturas de uso e ocupagao do solo da presente Lei.

§1 - A Prefeitura criara incentivos para favorecer as atividades pesqueiras e aquicolas, através de medidas que assegurem a
perenidade das areas pesqueiras e aqticolas como exigéncia e condigdo fundamental para a garantia dos financiamentos destinados a
produgéo pesqueira e aquicola pelo sistema financeiro oficial.

§2 - As instalagdes de ranchos de pesca e de aqiiicultura serdo disciplinadas pela Prefeitura e apreciadas pelo CMD e CMDRP

§3 - A delimitacéo de sitios e territdrios pesqueiros sera feita pela Prefeitura de forma a:
pressupor o dominio e a apropriagao histérica e econdmica do territério em questao pela comunidade pesqueira local; interagir com as
modalidades de uso dos espagos litoraneos e dos recursos hidricos em geral; reconhecer a legitimidade da comunidade tradicional para
estabelecer normas e principios de uso de porgdes deste espago, formas comunitarias de organizagao e criagdo de instrumentos de gestao
das pescarias; reconhecer e reservar aos pescadores artesanais 0 uso de territdrios exclusivos para vir a ser um instrumento que garanta a
reprodug&o e continuidade da pesca tradicional como RESEX e RDS; minimizando os conflitos presentes no setor pesqueiro.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Segéo | ;
DAS VIAS DE CIRCULAGCAO

Art. 17 - O sistema viario do Municipio tera como principal filosofia de implantagéo a preservagao dos recursos naturais, histdricos,
antropoldgicos e turisticos, com a finalidade de garantir o deslocamento, o transporte, a implantacéo e a prestacdo dos servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais, conforme preconizado pelo artigo 2°, inciso V do Estatuto
da Cidade, cuja plena realizagéo é da competéncia e responsabilidade exclusiva da Prefeitura.

Art. 18 - O sistema viario do Municipio fica subdividido em trés categorias:

| - vias existentes e projetadas

Il - vias estruturais dos vazios urbanos

Il - rodovias situadas na zona urbana

§1° - Nenhuma via, qualquer que seja sua categoria, podera ser aberta em terrenos com inclinagao superior a 25° (vinte cinco graus),
medidos na maior inclinag&o, a menos que sejam projetadas e executadas obras de engenharia necessérias a garantia de sua estabilidade,
reservando-se a Prefeitura o direito de exigir a execucao de obras adicionais que entender necesséarias, como muros de arrimo, contengéo de
encostas ou de combate a eroséo.

§2° - Os taludes resultantes de cortes e aterros terdo, obrigatoriamente, inclinagdes que garantam sua estabilidade e sera feita a
recomposigao vegetal das encostas atingidas.

Secéo ll
DAS VIAS EXISTENTES E PROJETADAS

Art. 19 - As vias existentes e projetadas sao classificadas em fungéo de sua destinagdo em:
I - vias para pedestres

Il - ciclovias

Il - vias para veiculos e estradas municipais

IV - trilhas e acessos tradicionais

Art. 20 - As vias reservadas ao deslocamento dos pedestres, também identificadas como passeio publico, serdo destinadas
exclusivamente a esse fim, devendo para tanto, serem protegidas por guias de concreto em toda sua extensdo visando a seguranca das
pessoas e o0 ordenamento do trafego.
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Art. 21 - As ciclovias s&o vias destinadas exclusivamente a circulagao de bicicletas e serdo implantadas nas vias estruturais de uso
intenso, ou nas regides de uso conjunto com os pedestres, como a orla, pragas , rodovias (?) e parques.

Paragrafo tinico - Compete a Prefeitura, através de sua Guarda Municipal, orientar, coibir e multar as infragdes aos artigos 20 e 21
acima.

Art. 22 - A Prefeitura incluira no orgamento anual, em carater permanente, verba para execugéo de guias e sarjetas, vielas sanitarias
e de ciclovias, em todo Municipio, executadas segundo cronograma e prioridades formulados a partir de Plano Paisagistico e Urbanistico do
Municipio a ser elaborado, ouvidas as associagdes de bairro e o0 CMD.

Art. 23 - Os novos parcelamentos e loteamentos aprovados pela Prefeitura somente terdo seu Alvara liberado apds a execugéo de
guias e sarjeta e vielas sanitarias em toda sua malha viaria.

Paragrafo unico — Nos cruzamentos entre as vias de circulagéo e aos acessos principais aos passeios publicos, ciclovias, parques e
demais areas publicas, deverdo ser previstas guias rebaixadas de acordo com normas técnicas vigentes, facilitando o acesso de deficientes
fisicos.

Art. 24 - O sistema viario destinado ao deslocamento de veiculos fica subdividido em:
| - vias estruturais ou principais

Il - vias de circulagéo ou secundarias

Il - vias marginais

IV - estradas municipais

Art. 25 - As vias estruturais ou principais s&o as vias tronco de penetracéo e distribuicdo nos bairros, e nelas serad permitido, quando
for 0 caso, o estacionamento de veiculos em apenas um de seus lados.

Art. 26 - As vias de circulagdo secundérias s&o aquelas conectadas as vias estruturais e s&o divididas em:

| - vias locais de interligacéo;

Il - vias de encostas;

Il - vias de interesse turistico.

§1° - As vias de encostas terdo faixa de dominio de 9 (nove) metros de largura e leito carrogavel aberto com no maximo 6 (seis)
metros de largura, e ndo poderdo ser abertas em terrenos com declividade superior a 25° (vinte e cinco graus).

§2° - As vias de interesse turistico sdo aquelas abertas para acesso aos locais cadastrados como de atragao turistica, isentas da
colocagdo de guias, com largura maxima de 6 (seis) metros e espagos para estacionamento a 45° (quarenta e cinco graus), abertos fora da
faixa de fluxo dos veiculos, e ndo poderdo ser implantadas em terrenos com declividade superior a 25° (vinte e cinco graus).

§3 - As trilhas e acessos tradicionais também serdo mapeadas e classificadas como interesse turistico/social sendo impedidas de
intervengdes que as descaracterizem em tamanho e largura, sendo permitidas intervengdes brandas somente nos casos em que a seguranga
de turistas e moradores locais estiver comprometida.

Art. 27 - As vias marginais s30 aquelas faixas paralelas as rodovias e cursos d@gua, consideradas “non aedificandi®Gem toda sua
extenséo.

Art. 28 - As estradas municipais sao as vias de interligagdo da zona rural com a malha viaria urbana.

Art. 29 - As caracteristicas técnicas das vias de circulagdo sdo as indicadas no ANEXO IX — Tabela das Caracteristicas das Vias de
Circulago.

Segao lll
DAS VIAS ESTRUTURAIS DOS VAZIOS URBANOS E AREAS DE EXPANSAO

Art. 30 - Com o objetivo de garantir o equilibrio da expanséo urbana e o interesse da populagéo, a Prefeitura fica obrigada, através
de projeto viario especifico elaborado pela sua Secretaria de Arquitetura e Urbanismo, ouvido o CMD em parecer deliberativo, a averbar como
de interesse publico para ser incorporado ao futuro sistema viario municipal, faixas destinadas a abertura de vias estruturais e de circulagao
basica situadas nos vazios urbanos classificados como Z7, Z8 e Z10.

Paragrafo unico - A Prefeitura se obriga, e os proprietarios das areas situadas nas zonas previstas neste artigo sujeitam-se ao
disposto neste artigo, com fundamento no Art. 2°, incisos | e VI, letras ¢ e d, do_Art. 3° inciso IV, Art. 4° inciso Il letra b, e Art. 5° da Lei
Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade. Ver artigo

Segédo IV
DAS RODOVIAS SITUADAS NA ZONA URBANA

Art. 31 - Em cumprimento ao disposto no Artigo 2°, incisos I, IV e V da Lei 10.257/01 - Estatuto da Cidade, que estabelece as
diretrizes gerais da Politica Urbana preconizada na Constituigio Federal, os trechos da rodovia estadual SP-55 e rodovia federal BR-101,
situados na malha viaria urbana do Municipio, passam a ser de jurisdigdo municipal depois de comunicadas as instancias estadual e federal
atinentes, visando conferir ao Municipio as condigdes necessarias para dota-las dos equipamentos, caracteristicas técnicas e dispositivos de
seguranga compativeis com as vias de circulagdo da malha viaria urbana.

Art. 32 - Face ao intenso trafego interestadual existente nas rodovias mencionadas no artigo anterior, os projetos técnicos de
adaptagdo deverdo garantir pelo menos duas faixas continuas de rolamento em cada sentido, desde o Saco da Ribeira ( incluir desde a
Maranduba ) até o trevo do Pereque Agu, separadas por ilha de seguranga com 1,0 metro de largura, ladeadas por calgada e ciclovia em toda
sua extensao.

§1° - As paradas dos Onibus seréo feitas em reentrancias de forma a manter livre o fluxo de passagem dos veiculos.
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§2° - N&o sera permitido o estacionamento em nenhum dos lados dessa via, que deverdo ser implantados de maneira a deixar livre 0
fluxo de passagem dos veiculos.

§3° - A Prefeitura buscara junto aos mecanismos financeiros do Estado e da Unido, os recursos necessarios para a execugao dessas
obras, considerando-se a importancia turistica e o interesse nacional em sua utilizag&o.

CAPITULOV
DAS EDIFICAGOES

Secdo | )
NORMAS PARA AS EDIFICACOES

Art. 33 - As edificagdes, reformas e acréscimos nas edificacdes sujeitar-se-do:

I.Ao Cddigo Sanitario do Estado de S&o Paulo — Lei n °12.342/78 de 27/09/1978;

Il.As disposigdes dos ANEXOS 11, III, IV, V e VI, referentes as Tabelas de Uso e Ocupagao do Solo, Localizago e Volumetria das
Edificagdes;

III.As disposiges especificas contidas neste Capitulo e demais disposicdes desta Lei;

IV.As disposicdes e exigéncias das normas da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, referentes & seguranca,
circulagéo, incéndio, saneamento e ventilag&o dos edificios;

V.Nos casos omissos, as resolugdes do CMD, que terdo carater normativo, ao qual e se reportardo, obrigatoriamente quando
ocorrerem omissoes;

VI.Ao deferimento prévio do 6rgdo estadual ou federal, em se tratando de projeto de edificacées no entorno de edificios tombados;

VIl.Aos dispositivos e deliberagdes do Plano de Gestéo Integrada quando localizado em areas do Parque Estadual da Serra do Mar.

VIILAs restriges contidas nos contratos padrées arquivados e registrados junto ao processo de registro imobiliario de loteamentos,
no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ubatuba, desde que excedam as da presente Lei, para os loteamentos regularmente
aprovados e implantados e nos que venham a ser, no futuro, sem prejuizo de normas e exigéncias ja contidas nesta Lei

Art. 34 - As aprovagdes, consultas, diretrizes ou licenciamentos que deverdo ser emitidos ou autorizados por 6rgaos federais ou
estaduais referidos nos incisos VI e VIl do artigo anterior, sujeitar-se-80 aos prazos previstos no Artigo 49, § tnico da Lei Federal 10.257 -
Estatuto da Cidade, e Artigo 26 da Lei 9.509/97 que dispde sobre a Politica Estadual do Meio Ambiente.

Paragrafo unico - Cabe a Prefeitura, visando a ocupagéo ou implantagdo de atividades de forma &gil e ordenada de seu Territorio, a
gestao ou agdes junto aos drgaos federais ou estaduais, no sentido do cumprimento efetivo dos prazos previstos nas leis referidas no “caput®
deste artigo.

Art. 35 - As edificagdes para fins unifamiliares ou multifamiliares deverdo atender as indicagdes de localizagao, recuos e volumetria
estabelecidas nas Tabelas de Uso e Ocupagado do Solo expressas nos ANEXOS |1, Il IV, V e VI.

§ 1° - O Cadastro Imobiliario Municipal devera conter informag&o adicional dando ciéncia aos proprietarios das caracteristicas da
Zona de Uso em que se situam suas propriedades, assim como a informag&o de que o imdvel esteja sujeito a restricdes adicionais do contrato
padrdo do loteamento a que pertencem, as quais constardo dos carnés de langamento anual do IPTU, e ainda, em todas as informagdes
relativas aos iméveis que prestar deverdo constar obrigatoriamente estas informagoes.

§ 2° - O Centro de Processamento de Dados - CPD (ATI) da Prefeitura devera atualizar o banco de dados, assim como a
documentago relativa aos iméveis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da edi¢éo desta Lei.

Art. 36 - Os lotes existentes a data da publicagdo desta Lei, ja aprovados ou cadastrados pela Prefeitura Municipal, que tiverem
areas ou dimensdes inferiores as do médulo minimo da Zona em que se situem, sem prejuizo dos demais parametros desta Lei, poderéo:

I. em qualquer Zona em que se situem, utilizar o Uso Habitacional RU, constante das Tabelas dos Grupos de Uso;

Il. os lotes situados na Zona da Sede Municipal, poderédo, alternativamente, utilizar os Usos RM1, RM2, CL1, CL2, SL1, SAT,
constantes das Tabelas dos Grupos de Uso;

Mll. os lotes situados nas Zonas Z0O4, ZO5 e ZO6, quando lindeiros a Corredores Comerciais, poderdo utilizar os Usos CL1,CL2, SL1,
SAT, SAN e SAH constantes das Tabelas dos Grupos de Uso.solicitar explicagéo do nucleo

Art .37 - O mddulo minimo exigido para os lotes que, por razdes topograficas, venham a situar-se em duas Zonas diferentes, serdo
calculados pela média aritmética dos médulos minimos das respectivas zonas, sendo que os demais parametros restritivos aplicaveis, serdo
0s da Zona a que pertencer a maior porcentagem da area do lote.

Paragrafo tnico — As areas minimas das unidades sdo de 15 m2 (quinze metros quadrados), para atividades comerciais, e 35 m2
(trinta e cinco metros quadrados) para residéncias.

Art. 38 - Sera dispensada a exigéncia de um dos recuos laterais nos seguintes casos:

| - apéndices da edificagéo principal, se destinados a varandas e abrigos abertos;

Il - na edificacdo principal, quando os lotes possuirem testada menor ou igual a 10 (dez) metros lineares, e forem seccionados
angularmente por ruas, estradas ou rodovias.

§ 1° - Nos lotes de esquina, o disposto neste artigo ndo se aplicara ao recuo lateral lindeiro a via oficial de circulag&o.

§ 2° - Em caso de construgao de varios blocos de apartamentos, em um mesmo terreno, a distancia minima entre os blocos sera de 6
(seis) metros.

Art. 39 - Somente sera permitida a construgao de iméveis residenciais, com edicula encostada nos fundos, dos lotes nas zonas Z4,
25,26, 27,28, 29,210, Z14.

§ 1° - As ediculas serdo sempre térreas e em um corpo Unico.

§2° - A area construida da edicula ndo podera ser superior a 20% (vinte por cento) da area do lote, limitada a 30 m? (trinta metros
quadrados).

§3° - A distancia minima entre o corpo da edicula e o da edificagéo principal é de 3 (trés) metros.
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Art. 40 - Todas as edificagdes deverdo prever vagas para estacionamento de veiculos, na seguinte conformidade:

. as unidades residenciais, sejam elas uni ou multi-familiares, pelo menos uma para cada unidade;

Il. as edificagbes comerciais deverdo prever pelo menos uma vaga para estacionamento de veiculos para cada 60 m2 (sessenta
metros quadrados) de construgao.

lll. as edificagdes de servigos de hotelaria deverdo prever pelo menos uma vaga para estacionamento de veiculos, para cada unidade
de hospedagem.

§1° - Cada vaga tera dimensées minimas de 2,20 m x 4,50 m (dois metros e vinte centimetros de largura, por quatro metros e
cingiienta centimetros de comprimento);

§2° - As vagas serdo indicadas no projeto e terdo plenas condigdes de acesso e circulagdo, garantindo a entrada e saida de veiculos
a qualquer uma delas, mesmo estando todas as outras ocupadas.

Art.41 -, As edificacbes do grupo RM5 constante do anexo Il desta Lei, ficam autorizadas a ter um acréscimo de até 50% (cinqiienta por
cento) da area do andar tipo, construida sobre o Ultimo pavimento do prédio, coberta, em pavimento duplex superior (sobre-elevado),
compondo uma Unica unidade habitacional com o andar imediatamente inferior, ou unidade de lazer para uso comum ou ainda uma unidade
autébnoma.

§ 1° A area construida coberta do pavimento duplex situar-se-a na area central do pavimento, o qual podera ter areas descobertas de entorno
destinadas a solarium ou a outras destinagdes ao ar livre de cobertura, nas quais ficam vedados a colocagéo de paredes, colunas, vigas
pergoladas e outros elementos construtivos, ressalvados exclusivamente os indispensaveis & seguranga e ao estabelecimento de divisas
entre as areas das unidades.

§ 2° A altura total do edificio deve ficar enquadrada no preconizado nas tabelas dos modelos de ocupagao- Anexo VI

§ 3°Todas as edificagdes com quatro pavimentos acima do pavimento térreo serdo obrigatoriamente, servidas por elevador.

Art. 42 - Para fins de determinacdo da altura das edificagdes constantes nas tabelas dos Modelos de Ocupagdo (MO), sera
considerada como referéncia a altura medida na vertical, a partir do perfil original do terreno, tomando como referéncia a cota basica do
pavimento de entrada do imével.

§1°. O subsolo, rebaixado de, no minimo, 1m (um metro), em relagdo a guia da via de circulagdo, destinado a garagem ou
estacionamento de veiculos, ndo sera considerado como pavimento Util para efeito das restricdes quanto ao nimero de pavimentos
estabelecidos para a Zona em que se situar a edificag&o.

§2°. Nos terrenos planos, o nivel da soleira do pavimento térreo devera estar situado, no minimo, a 0,50m (cinglienta centimetros)
acima do nivel do eixo da via de circulagdo, exceto quando esta estiver pavimentada, porém de forma a garantir o escoamento de aguas
pluviais e servidas.

Art. 43 - Nenhuma edificag8o, reforma ou acréscimo de edificagéo podera ser iniciada antes da expedigdo do respectivo Alvara para
inicio de obra pela Prefeitura, e observado o disposto no artigo 44 desta Lei.

§1° - O Alvara para inicio de obra perdera sua validade se esta ndo estiver com suas fundages concluidas, no prazo de dois anos da
data de sua expedig&o.

§2° - Cessada a validade do Alvard, a execugao do respectivo projeto ficara condicionada a nova aprovagéo de projeto e a concesséo
de novo Alvara, que subordinar-se-&o as exigéncias da legislagéo vigente & época da nova aprovagéo e concesséo.

Art. 44 - Nenhuma edificagdo podera ser iniciada sem a emissao pela Prefeitura do respectivo Alvara de Alinhamento.
Paragrafo unico - O Alvara de alinhamento sera fornecido pelo setor competente da Prefeitura, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, contados da data da solicitagao pelo interessado.

Secéo ll
DOS CORREDORES PARA FINS COMERCIAIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAIS.

Art. 45 - Sdo declaradas areas destinadas ao comércio, servigos e instalagdes industriais, os terrenos situados ao longo das vias
indicadas nas Tabelas de Uso e Ocupag&o do Solo - ANEXOS IV, Ve VI.

Paragrafo tnico - As vias de circulaco referidas no “caputOdeste artigo séo designadas como “CorredoresOe séo relacionadas a
sequir;

a)na ORLA:

I.Corredor 1 — Sapé/Maranduba

I.Corredor 2 - Lagoinha

ll.Corredor 3 — Mariana Teixeira

IV.Corredor 4 — Praia Dura

V.Corredor 5 — Saco da Ribeira/Lazaro

VI.Corredor 6 — Perequé Mirim/Enseada

VII.Corredor 7 - Praia Grande

VIil.Corredor 8 — Itamambuca

b)nos SERTOES :

I.Corredor 1 — Arariba

I.Corredor 2 — Sertdo da Quina

lll.Corredor 3 — Corcovado

IV.Corredor 4 — Folha Seca

V.Corredor 5 - Rio Escuro

VI.Corredor 6 — Sertdo do Perequé Mirim

c)na SEDE MUNICIPAL:
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I.Corredor 1 — Rodovia BR-101

Il.Corredor 2 - Estufa Il

lll.Corredor 3 — Rua Taubaté/XV de Novembro
IV.Corredor 4 — Av. Castro Alves/Maria Regina
V.Corredor 5 — Rua Capitéo Felipe

VI.Corredor 6 — Av. Manoel da Nébrega
VIl.Corredor 7 — Av. Abreu Sodré

VIil.Corredor 8 — Taquaral/Sumidouro

IX.Corredor 9 — Av. Leovigildo Dias Vieira/Guarani
X.Corredor10 — Ipiranguinha

Art. 46 - Os usos residenciais permitidos nos Corredores serdo aqueles estabelecidos nas Tabelas constantes dos ANEXOS IV, V e
VI, para as respectivas Zonas onde estiverem localizados.
Paragrafo unico — Os usos de servigos SL2 e comércio CL3, CL4 e CP1, estdo sujeitos a aprovagdo do CMD.

CAPITULO VI
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. - 47 - Observada a Zona em que se situe o terreno, seu uso e ocupagéo serdo classificados como:

l.-permitido

Il.-ndo permitido

lll.-sujeito & aprovag&o do Conselho Municipal de Desenvolvimento

IV.-em conformidade com o Plano Municipal de Turismo

V.-em conformidade com Plano de Recuperagéo Especifico

Vl.-em conformidade com o Plano de Gestao Integrada do Parque Estadual da Serra do Mar

VIl.-sujeito a aprovagéo dos Conselhos Distritais

VIIl.-nao conforme.

IX.- em conformidade com o Plano Municipal de Saneamento.

Paragrafo tnico - As caracteristicas das Zonas de que trata este artigo sao as especificadas nas tabelas do ANEXO IIl, ANEXO IV,
ANEXO V e ANEXO VI.

Art. 48 - O uso ou a ocupagdo ndo conforme serdo tolerados, a titulo precario, desde que regulares, a vista da legislagdo municipal
anterior a esta Lei, comprovada por documento habil expedido LEGALMENTE pela Municipalidade.

§ 1° - O uso ndo conforme, entretanto, devera adequar-se aos niveis de ruido e de emissdo de poluentes, aos horarios de
funcionamento e demais condicionantes compativeis com a Zona onde esteja localizado, na forma da legislagéo vigente.

§ 2° - Nas ocupagdes ndo conformes, ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes que agravem a ndo conformidade, sendo as obras
necessarias a seguranga e a salubridade da edificagao.

§ 3° - O documento habil expedido LEGALMENTE pela Municipalidade, de que trata o “caputOdeste artigo, sera um dos seguintes,
com exclusdo dos demais:

I - Alvara de Funcionamento;

Il - Habite-se;

Il - Alvara de Conservagéo de Obra.

Art. 49 - O uso permitido podera instalar-se em ocupag&o ndo permitida, desde que essa tenha sido LEGALMENTE aprovada até a
data de publicagéo desta Lei.

Art. 50 - A Municipalidade devera elaborar e aprovar o Plano Municipal de Turismo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da
publicacéo desta Lei.

Art. 51 - A Municipalidade devera elaborar, e submeter as autoridades estaduais e judiciarias, dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias da publicagdo desta Lei, o Plano de Recuperacgdo especifico para as areas caracterizadas na presente Lei como socialmente
comprometidas ou com desequilibrio em relacéo a sua expansao desordenada.

Art. 52 - A Municipalidade, fundada na Lei 10.257/01 - Estatuto da Cidade, e nos superiores interesses do desenvolvimento
econdmico do Municipio, devera gestionar junto ao Estado no sentido de promover a elaboragéo conjunta do Plano de Gestdo Integrada do
Parque Estadual da Serra do Mar, segundo os fundamentos referidos no ANEXO | desta Lei, estabelecendo, como protocolo basico de
entendimentos, a meta de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da aprovagdo desta Lei, para sua concluséo.

Art. 53 - Consideram-se irregulares os usos e ocupagdes, em qualquer Zona de Uso, sem o amparo de um dos seguintes
documentos expedidos pela Prefeitura Municipal:

I - Alvara de Funcionamento;

Il - Habite-se ou Alvara de Conservagao.

Art. 54 - Serad concedido o prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da notificacdo expedida pela Prefeitura, aos usos e
ocupagdes em situagao irregular, localizados em Zona permitida, para sua regularizagéo perante a Municipalidade.

Art. 55 - Aos usos em situag&o irregular, ndo passiveis de regularizagdo na forma do artigo anterior, sera concedido um prazo de 18
(dezoito) meses para a transferéncia do local de suas instalagdes.

Art. 56 - Aos usos em situagéo regular, porém em localizagdo ndo conforme e que sejam geradores de trafego inconveniente para a
cidade, ou que produzam niveis de ruidos, residuos ou odores lesivos ao meio ambiente, sera concedido um prazo de 18 (dezoito) meses
para a transferéncia, a contar da data da expedic&o da notificagdo pela Prefeitura.

F19/17 Documento3



Art. 57 - Todas as Ocupagdes e Usos que, embora permitidos, sejam geradores de trafego pesado de veiculos e, em especial, 0s
postos de abastecimento de combustiveis, centros comerciais e supermercados, terdo suas aprovacgdes sujeitas a parecer do CMD, que
examinara suas implicagdes com o sistema viario, a largura das ruas adjacentes, impacto de vizinhanga e as condi¢des de estacionamento
propostas.

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Se_g.éo |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 58 - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizagéo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei.

Art. 59 - Sdo considerados parcelamentos do solo, o loteamento, o desmembramento, a fusdo de lotes e as alteragdes de projetos de
parcelamentos ja aprovados.

Art. 60 - A Prefeitura poderéa exigir, em qualquer fase do processo de parcelamento do solo, além dos documentos constantes desta
Lei, informagdes ou documentos que julgar necessarios a perfeita elucidagao do plano de parcelamento.

Art. 61 - As serviddes ou caminhos publicos existentes na gleba a parcelar devero ser transformados em vias de circulag&o.
Paragrafo unico — A Prefeitura podera optar pela abertura de outra via de circulagdo, desde que esta oferegca melhores condigdes de
transito que as serviddes ou caminhos referidos neste artigo.

Art. 62 - Os acessos aos loteamentos serdo sempre feitos por via principal, construida as expensas do interessado, a partir de uma
via oficial de circulagéo.

Paragrafo tinico - Em se tratando de parcelamento de pequeno porte,(explicar melhor) o acesso de que trata o artigo podera ser
feito por via secundaria.

Secéo ll
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 63 - A execugdo de parcelamento do solo sera precedida da solicitagdo a Prefeitura de Diretrizes, sendo necessario para esse
fim:

I - planta planimétrica do imével, em 3 (trés) vias com base em plantas do IGC, na escala 1:10.000, contendo

a) as divisas da gleba a ser parcelada, com indicagao das propriedades lindeiras;

b) as curvas de nivel de 5 em 5 metros;

¢) a localizagdo de bosques, pedreiras, brejos, linhas de transmissao, telégrafo ou telefone, cursos d@gua e respectivas cotas de
inundagao, quedas d@gua, rodovias, servidées, caminhos ou estradas, , faixa de passagem da rede de servios publicos, terrenos de marinha
etc;

d) indicagéo de arruamentos contiguos a todo o perimetro e localizagao das vias de acesso a areas de interesse publico;

e) localizagéo de todas as benfeitorias existentes na gleba;

f) demarcagao, em planta, das areas existentes na gleba com declividade superior a 30% (trinta por cento);

Il - croquis, em escala adequada a plena compreensao da proposta, do plano de parcelamento a executar;

Il - memorial descritivo sucinto, indicando o que se pretende executar e o tipo de uso destinado ao empreendimento.

Art. 64 - Apds o exame dos documentos de que trata o artigo anterior, a Prefeitura indicara:
l. nas plantas, as ruas e as estradas, existentes ou projetadas, componentes do sistema viario do Municipio, que devem ser
respeitadas pelo parcelamento pretendido;
Il. nas Diretrizes:
a relagéo e as caracteristicas dos equipamentos de infra-estrutura exigidos, discriminados no artigo 68 desta Lei;
indicagéo dos orgaos estaduais ou federais competentes para a aprovagéo prévia do parcelamento;
a relagdo das areas a serem caucionadas;
as Zonas de usos previstos para o local.
§ 1° - O encaminhamento e prazos junto aos drgdos estaduais e federais indicados obedecerdo ao disposto no artigo 34 da presente

a)
b)
c)
d)

Lei.

§ 2° - As Diretrizes terdo validade maxima de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data de sua expedicdo pela Prefeitura.

Art. 65 - Orientado pelas Diretrizes, o pedido de aprovagdo do projeto de parcelamento sera instruido com o titulo de propriedade da
area, certiddo negativa de 6nus reais e de tributos municipais, relativos ao imével, acompanhados de:

I. planta geral, em escala de 1:500 (um por quinhentos) para glebas inferiores a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) e de 1:1.000
(um por mil) para os demais casos, todas em 6 (seis) vias, indicando:

a)as curvas de nivel de metro em metro, ou de meio em meio metro nos casos de terrenos planos;

b)a subdivisdo do imdvel em quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numerag&o;

c)as dimensoes lineares e angulares do projeto, incluindo raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia, angulos centrais e extensao dos
trechos retos;

d)os rumos e azimutes de todos os eixos retos;

e)a localizagao e dimensionamento das areas publicas;

f)a localizagdo e dimensionamento das areas arborizadas, dos pontos de interesse paisagistico e das areas de preservagao
permanente que tenham influéncia direta na gleba, de acordo com o artigo 2° da Lei 4.771 de 15 de setembro de 1965 — Cédigo Florestal;
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g)todos os proprietarios lindeiros;

h)a largura das vias de circulag&o;

i)as linhas de escoamento de &guas pluviais;

j)o projeto de numerag&o dos lotes para as ruas novas que forem independentes do sistema viario municipal, medida a distancia pelo
eixo desde o seu inicio, reservando-se os nimeros pares para o lado direito e os impares para o lado esquerdo, observados os critérios da
Prefeitura para determinar o inicio da rua;

k)a denominagéo das ruas, evitando-se a repeticdo de nomes ja existentes no Municipio, sem prejuizo da competéncia do Executivo
Municipal;

l)o quadro de areas, com as superficies e porcentagem das partes que compdem o loteamento, tais como: sistema de lazer, areas
institucionais, de preservagdo permanente, sistema viario e lotes;

Il.de perfis longitudinais das ruas e vielas, nas escalas de 1:500 (h) e 1:50 (v) ou 1:1.000 (h) e 1:100 (v), de acordo com a escala do
projeto em planta, em 6 (seis) vias, contendo:

a)as segoes transversais das vias;

b)a indicagao das declividades;

c)a indicagdo dos pontos de intersecgao das vias;

d)as cotas altimétricas do projeto.

lll. do projeto completo do sistema de captacdo e disposicdo de &guas pluviais e o projeto de saneamento compativel com o
Zoneamento e M.O. a ser definido pelo Plano Municipal de Saneamento, incluindo calculo de volumes, sistemas de captacéo superficial ou
subterraneo, calculos de vazéo e de segdes etc, em 6 (seis)vias.

IV. de tabelas de calculos de coordenadas dos eixos das ruas em 6 (seis) vias.

V. do cronograma de execugéo das obras em 6 (seis)vias, com prazo maximo de dois anos para execugéo.

VI. do memorial descritivo em 6 (seis)vias, contendo:

a)a descrigdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas e a fixagdo dos usos previstos;

b)as condigdes urbanisticas do parcelamento, além das constantes das Diretrizes da Prefeitura Municipal;

c)a indicagdo das areas de interesse publico que passardo ao dominio do Municipio;

d)a enumeracgéo dos equipamentos urbanos a serem implantados no parcelamento;

e)a indicagao das solugdes previstas para o destino das aguas pluviais, para os sistemas de abastecimento de agua potavel e para a
disposicao dos esgotos sanitérios, quando for o caso;

f)a indicagdo das solugdes de paisagismo, quanto a recomposicéo da cobertura vegetal, nas areas que sofrerem interveng&o.

VII. da minuta do contrato padréo.

§ 1° - Os projetos serdo assinados pelo proprietario ou seu representante legal, pelo arquiteto autor do projeto ou profissionais com
atribuicdes especificas asseguradas pelo artigo 30 do Decreto Federal 23.569 de 11 de dezembro de 1933, e pelo profissional responsavel
pela execugdo das obras, todos, com excegdo do proprietario, devidamente registrados no CREA - Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, e inscritos na Prefeitura Municipal.

§ 2° - Aprovado o projeto, por ocasido da retirada da documentagao o interessado encaminhara a Prefeitura uma cdpia do projeto
aprovado, graficamente passivel de reprodugéo.

Art. 66 - Da area total objeto do plano de parcelamento, serdo destinadas para areas publicas a porcentagem minima de 35% (trinta
e cinco por cento), nos casos de loteamento, assim distribuidos:

| - 20% (vinte por cento) para as vias de circulagao;

I - 10% (dez por cento) para o sistema de lazer,

1l - 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

§ 1° - N&o se consideram, para efeito no disposto neste artigo, as areas pertencentes a Z 1.

§ 2° - Quando a area destinada a vias de circulagdo ndo atingir 20%(vinte por cento), a diferenca que faltar para completar o
percentual do paragrafo sera acrescida ao sistema de lazer.

Art. 67 - A aprovagao de projetos de parcelamento do solo por parte da Prefeitura sera precedida, obrigatoriamente, da aprovagao
prévia do GRAPROHAB dentro dos limites de suas atribuigdes legais.

_ Secéoll
DA EXECUGAO DOS PARCELAMENTOS

Art. 68 - Nos planos de parcelamento serdo exigidas as seguintes obras:

l. de abertura das vias de circulag&o, como indicado no capitulo IV;

Il. de execucdo completa do sistema de captagdo de aguas pluviais, incluindo guias e sargetas;

Il de pavimentac&o das vias carrogaveis, com rampas superiores a 5% (cinco por cento)

IV. de execugo das redes de abastecimento de &gua e energia elétrica;

V. de execugéo do sistema de disposicao de esgotos sanitarios compativel com o local, de acordo com o projeto aprovado pela
CETESB

VL. de recomposi¢&o vegetal nos cortes e aterros efetuados.

Paragrafo tnico - A execugéo das obras referidas no artigo ndo podera descaracterizar a topografia original das areas destinadas a
lotes, ao sistema de lazer e as areas institucionais.

Art. 69 - Para obter a aprovagdo do plano de parcelamento, os interessados deverdo caucionar, em favor da Prefeitura, através de
competente instrumento de garantia hipotecaria de execugdo de obras, lotes do empreendimento com areas variando de 30 a 50% (trinta a
cinqlienta por cento) da area liquida loteada.

§ 1° - A porcentagem sera determinada, a critério da Prefeitura, tendo em conta o custo de implantagéo da infra-estrutura.

§ 2° - A constituicdo da garantia prevista no artigo ndo desobriga o parcelador do integral cumprimento das obras previstas no “caputO
deste artigo.

§ 3° - Expirado o prazo de execugdo do parcelamento, o parcelador sera constituido em mora, podendo a Prefeitura completar as
obras e promover a execugdo da garantia, respondendo o parcelador pelo pagamento integral das despesas excedentes a garantia, sem
prejuizo no disposto no § 3° do artigo 70 desta Lei.
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§ 4° - Excetuam-se das exigéncias deste artigo os parcelamentos cujos projetos ndo exijam execugéo de obras.
§ 5° - O resgate ou a liberagdo dos lotes caucionados podera ser parcial e proporcional as obras ja executadas, a critério da
Prefeitura.

Art. 70 - Examinados os documentos e pagas as taxas devidas, a Prefeitura tera um prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis para
aprovar o projeto ou manifestar-se, através de “comunique-seQ quanto ao indeferimento do projeto ou ao pedido de cumprimento de
exigéncias ou alteragdes.

§ 1° - Nao respondido pelo interessado o “comunique-seCno prazo de 30 (trinta) dias, o processo sera arquivado.

§ 2° - O Alvara de execugdo do parcelamento tera o prazo de validade de 2 (dois) anos, contados da data de sua expedicéo,
caducando igualmente em 180 (cento e oitenta) dias, também contados da data de sua expedi¢&o, quando néo registrado o projeto aprovado
no Cartorio de Registro de Imdveis dentro desse ultimo prazo.

§ 3° - Vencido o prazo de execugdo total ou parcial do plano de parcelamento e verificada sua inexecucdo, a parte ndo executada
ficara sujeita a nova aprovagao e as disposi¢ées legais entéo vigentes.

Secéo IV
DO REMANEJAMENTO, DESDOBRAMENTO E FUSAO DE LOTES

Art. 71 - Aplica-se aos remanejamentos, desdobramentos e fusdo de lotes, no que couber, o disposto nesta Lei.

Art. 72 - O processo sera instruido com os seguintes documentos:

l.planta da quadra, em 6 (seis) vias, na escala de 1:500 (um por quinhentos), assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
da qual conste o que se pretende executar,

Il.planta, em uma via, do plano original a ser modificado;

lll.Memorial descritivo e justificativo em 6 (seis) vias;

IV.Planta de situagdo, em uma via, na escala 1:10.000 (um por dez mil)

V.Planta em papel vegetal transparente, em uma via;

V1.Titulo de propriedade, certiddes negativas de 6nus e de tributos municipais relativos ao imével.

Secao V|
DOS CONDOMINIOS

Art. 73 - As edificagbes ou conjunto de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades auténomas,
isoladas entre si ou ndo, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, sdo consideradas condominio horizontal ou vertical e serdo
regidas pelo disposto na lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, e pelas disposigdes do Capitulo V, Secéo | desta Lei

Art. 74 — Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de passagem comum, sera sempre tratada como
objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o nimero de suas pegas € sua destinagao.

Art. 75 - Quando, em terreno onde n&o houver edificagao, se desejar erigir mais de uma unidade, observar-se-a também o seguinte:

l.em relagédo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas ou assobradadas, sera discriminada a parte do terreno
ocupada pela edificagdo e também aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem
assim a fragéo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades;

Il.em relagdo as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou mais pavimentos, sera discriminada a parte do terreno
ocupada pela edificacéo, aquela que eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e
ainda a fragao ideal do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

lll.seréo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios
tipos de unidades autdnomas;

IV.serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para as unidades entre si, que
permanecerao integradas ao patriménio coletivo do condominio.

Art. 76 — Os servicos de limpeza, coleta de lixo, calgamento das vias internas de circulagéo de veiculos e pedestres, implantagdo e
manutencgdo de jardins, das redes de energia, de abastecimento de &gua, de coleta e tratamento de esgotos, de vigiléncia, necessarios e
existentes no interior da area do condominio serdo, exclusivamente, da responsabilidade administrativa e econdmica dos proprietarios das
unidades, nos termos da citada Lei 4.591/64, ndo podendo a Prefeitura, em qualquer hipdtese, executa-los.
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CAPITULO VI
DO CMD - CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ESTE CAPITULO SERA ELABORADO POR GT ESPECIFICO DENTRO DO CMD
CONSELHO DA CIDADE
Sugerimos aqui um Atigo especifico criando uma Ouvidoria dentro do Conselho da Cidade a fim de encaminhar dentncias de irregularidades
garantindo o fiel cumprimento da Nova LUOS.

Art. 77 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD, instituido e regulamentado pela Lei Municipal n° 1.103 de 4 de novembro
de 1991, é o 6rgdo colegiado de politica urbana municipal, responsavel pela gestdo democratica prevista no artigo 29, inciso Xl da
Constituicdo Federal, e pela Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, artigo 2°, inciso Il, e artigo 43, inciso |, e também instancia de
consulta obrigatoria para quaisquer alteragdes futuras a presente Lei.

Art. 78- Fica alterada a constituicdo do CMD, que passa a ter uma instancia deliberativa e uma instancia executiva, conforme se
segue:

I - A instancia deliberativa, denominada Colegiado Deliberativo, tera composicdo tripartite de 21 (vinte e um) membros,
representantes das entidades a seguir relacionadas:

a —de orgaos do Poder Publico: de areas afetas a questao urbana, e 6rgdos estaduais, com atuagdo no Municipio, seguintes:

1 - Conselho Municipal da Satide — COMUS;

2 - Conselho Municipal da Educagdo - COMED;

3 — Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Histérico, Artistico, Arquitetonico, Turistico e Ambiental - CONDEPHAATA;

4 — Secretaria Municipal de Arquitetura e Urbanismo — SAU;

5 — Secretaria Municipal do Turismo ou do Meio Ambiente;

6 — Departamento Estadual de Protegao dos Recursos Naturais — DEPRN,;

7 — Procuradoria da Justica;

Incluir Secretaria de Agricultura, Pesca e Abastecimento

b -usuarios do espago urbano: sociedades de bairros, ONGs, movimentos ambientalistas, OAB, entidades ou sindicatos de
produtores, entidades educacionais,com atuacéo no Municipio, seguintes:

1- Ordem dos Advogados do Brasil - Seccional de Ubatuba;

2 - associagao de professores / Universidade de Taubaté - Campus de Ubatuba.

3 - entidade ambientalista;

4 - entidade de agricultores e produtores rurais;

5 - entidade de pescadores e maricultores;

6 — representante das sociedades de bairro da regido Sul do Municipio;

7 - representante das sociedades de bairro da regido Norte do Municipio.

¢ - produtores do espago urbano: associagdo de engenheiros e arquitetos, de setores empresariais e profissionais ligados ao turismo
em geral, hotelaria, poder judiciario e seguranga publica:

1 - Associagédo dos Engenheiros e Arquitetos e Agronomos de Ubatuba;

2 - Associagao Comercial e Empresarial de Ubatuba;

3 - Instituto de Arquitetos do Brasil;

4 - entidade representativa de proprietarios de hotéis e pousadas;

5 — entidade representativa de marinas e atividades nauticas;

6 - representante do Poder Judiciario;

7 - representante da Seguranga Publica (Policia Civil ou Militar).

Arquitetos estdo duplamente representados (itens 2 e 3)

§1°- A escolha dos membros do Colegiado Deliberativo sera realizada a partir de ampla divulgagao, inscri¢éo e eleigdo publica, na
forma dos critérios préprios de cada entidade ou setor.

§2°- O mandato dos membros do Colegiado Deliberativo, eleitos para comporem as representagdes dos Usuarios do Espago Urbano
e dos Produtores do Espaco Urbano sera de dois anos, permitindo-se uma reconducéo por igual periodo.

Il A instancia executiva, constituida pela Diretoria Executiva de Uso do Solo - DEUSO, serd composta por um Diretor indicado pelo
Colegiado Deliberativo, que podera ser substituido a qualquer tempo, por decisdo de maioria simples de votos.

§1°- O Diretor do DEUSO indicara os membros necessarios para exercerem as fungdes e os cargos que resultarem do organograma
da Diretoria, e das metas determinadas pelo Colegiado Deliberativo do CMD.

§2°- O DEUSO tera o prazo de 30 dias, apds a nomeagao de seu primeiro Diretor para apresentar ao Colegiado Deliberativo o projeto
da estrutura, organograma, fungdes e prioridades da Diretoria.

§3°- O DEUSO tera suas despesas de instalagdo e funcionamento originadas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser
criado no prazo de 60 (sessenta) dias apds a publicagdo desta Lei, para viabilizar a elaboragéo e implementagdo dos programas e agdes de
politica urbana previstas no Plano Diretor e nesta Lei .

Art. 79- Nos termos desta Lei, o CMD atuara de forma participativa, deliberativa e normativa, nas questées municipais, e nas
regionais de particular interesse municipal, com as seguintes atribuigdes:

| - gestdo de diretrizes municipais integradas ao Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, ao Plano de Gerenciamento
Costeiro, Plano Municipal de Saneamento e demais normas correlacionadas, zelando para que suas determinagdes sejam cumpridas;

Il - interpretacao desses instrumentos legais, em casos omissos ou contraditérios;

Il - acompanhamento da eficiéncia de atividades cotidianas da Prefeitura, principalmente a concessdo de alvaras e “habite-seQ
projetos urbanos em condominios e loteamentos, zelando pelo rigor técnico previsto nas legislagdes;

IV - estabelecimento de diretrizes para a politica urbana local;

V - garantir a existéncia do canal de comunicagao para que a comunidade possa ser ouvida em casos de protestos ou reivindicagdes;

VI - acompanhamento da elaboragdo de pareceres técnicos e relatérios de impacto ambiental sobre projetos que virdo causar
impacto sobre a infra estrutura ou a vizinhanga do local onde se implantam;

VII - fiscalizagdo da aplicagdo de recursos conforme o orgamento municipal em sua relagdo com as politicas urbanas locais e
regionais;

VIIl - acompanhamento das atividades da Camara Municipal na area de politica urbana;
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IX - organizagdo de plenarias e audiéncias publicas sempre que necessario para discuss&o de projetos e diretrizes do poder publico;

X - manutengdo de canais de comunicagdo com outros 6rgdos da administragdo direta e indireta local e regional, cujas competéncias
influem na condugao da politica urbana local — incluindo outros conselhos municipais procurando garantir a unidade nas agdes executivas.

XI - propor alteragdes a presente Lei.

Art. 80 - A Lei Municipal 1.103 de 04 de novembro de 1991 vigente, e sua regulamentagao, que atribui fungdes, composic&o, duragao
de mandatos e forma de eleigao dos participantes do CMD, devera ser revista e adequada, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da
data de publicagao desta Lei.

CAPITULO IX
DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

Secdo |
DOS PROPRIETARIOS, PENALIDADES

Art. 81 - As infracBes a esta Lei sujeitardo o infrator as seguintes penalidades :
I. ao embargo da obra, do parcelamento ou dos servigos;

Il. & cassagéo do respectivo Alvarg;

lll. & demolicéo da obra ou desfazimento do servico.

Art. 82 - O auto de infragdo ou embargo, lavrado com precis&o e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras, devera:

|.mencionar o local, dia e hora de sua lavratura;

Il.referir-se, sempre que possivel, a0 nome do infrator proprietario da obra e aos nomes dos profissionais a ela vinculados como
autores do projeto e os responsaveis pela construgéo, quando a obra tiver sido regularmente submetida ao exame da Prefeitura, citando o das
testemunhas presentes ao ato;

IIl.referir-se, sempre que possivel, ao nome do infrator proprietario, quando se tratar de obra clandestina ndo submetida regularmente
ao exame da Prefeitura, citando o das testemunhas presentes ao ato;

IV.descrever o fato que constitui a infragdo, indicar o dispositivo legal ou regulamentar violado e fazer referéncia ao termo de
fiscalizagdo em que consignou a infragéo, quando for o caso.

§1° - As omissdes ou incorre¢des do auto ndo acarretardo sua nulidade, quando do processo constarem elementos suficientes para
determinagao da infragdo ou do infrator.

§2° - A assinatura do infrator ou de seu preposto ndo constitui formalidade essencial a validade do auto, ndo implica em confisséo e a
recusa da assinatura ndo agravara a pena.

§3° - se o infrator, ou quem o represente, ndo puder ou ndo quiser assinar o auto, far-se-a mengdo dessa circunstancia.

Art. 83 - Da lavratura do auto de infragdo ou de embargo, serdo intimados o proprietario e os responsaveis técnicos pelo projeto e
pela execugao da obra:

|.pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega de copia do mesmo ao autuado, seu representante ou preposto, contra
recibo, datado no original;

Il.por carta, acompanhada de copia do auto, com aviso de recebimento postal, datado e firmado pelo destinatario ou alguém de seu
domicilio;

IIl.por edital, publicado no atrio da Prefeitura Municipal ou no Diario Oficial, com prazo de 30 (trinta) dias, se desconhecido o domicilio
do infrator.

Art. 84 - O auto de infragdo ou de embargo sera sempre lavrado pela fiscalizagéo do 6rgdo competente, que fara 0 acompanhamento
do processo até sua solugéo final, e propondo, quando for o caso, as medidas finais cabiveis na espécie.

Art. 85 - Do auto de infragdo ou de embargo cabera defesa, a ser apresentada pelos interessados no prazo maximo de 15(quinze)
dias, contados da data do recebimento do auto ou no prazo do inciso Il do artigo 83.

Art. 86 - Julgada improcedente a defesa ou se apresentada fora do prazo estabelecido no artigo anterior, sera o processo remetido
ao 6rgéo fazendério competente, relativamente ao proprietério da obra, para imposicao das penalidades cabiveis.

Art. 87 - As infrages as disposicdes desta Lei, cometidas pelos proprietarios da obra, classificam-se em :

I.Graves - pelo parcelamento do solo, a exploragédo de pedreiras e de portos de areia, sem o competente Alvara da Prefeitura
Municipal; pelo fechamento, sob qualquer forma, do livre acesso as praias e as costeiras; pela invasdo, obstrugdo sob qualquer forma ou
ocupagéo de areas publicas e abertura de vias de circulagdo sem expressa autorizagdo da Municipalidade; pela invas@o dos recuos ou da
altura maxima da edificagéo previstos para a zona em que se encontra a obra.

I.Médias - pela execugdo de obras, servigos e retirada de terra, sem o competente Alvara ou em desacordo com o projeto registrado
na Prefeitura Municipal.

lll.Leves - pela sonegacdo de informagdes a Fiscalizago.

Art. 88 - As multas de que trata esta Segao | serdo dos seguintes valores, expressos em UFM'’s:

I.Graves - 500 (quinhentos) UFM’s

I.Médias - 300 (trezentos) UFM's

ll.Leves - 50 (cinglienta) UFM's

§ Unico - A unidade de valor fiscal (UFM) mencionada no artigo ¢ a criada pela Lei Municipal n® 452, de 22 de dezembro de 1975, e
sera indicada nesta lei pela sigla “UFMO

Art. 89 - As multas de que trata esta Sec&o | poderao ser reduzidas a 10% (dez por cento) de seu valor, a juizo do Prefeito Municipal,
se o infrator comprovar, em requerimento fundamentado, que o ato irregular que motivou sua aplicagao foi sanado, adequando-se ao disposto
nesta Lei.
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Art. 90 - Na reincidéncia, as multas serdo sempre aplicadas em dobro.

Art. 91 - O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal violado, nem do ressarcimento dos danos
por ele eventualmente causados.

Secéo ll
Das Aprovagées dos Projetos, Execugao das Obras e Responsabilidade dos Profissionais, Penalidades Especificas

Art. 92 - Todas as intervengdes fisicas no territdrio do Municipio, constituidas por todas as formas de uso e ocupagdo do solo,
deverdo ter seus projetos submetidos previamente ao registro e manifestagdo da Municipalidade e terdo suas construgdes sujeitas a
fiscalizagdo no sentido de comprovar sua conformidade aos termos e condigdes da presente Lei, sujeitando os proprietarios e os responsaveis
técnicos envolvidos ao Cddigo Civil, a Lei do Exercicio Profissional e aos demais dispositivos legais de defesa da Sociedade e do
Consumidor, quanto as condi¢des da prestagdo dos servigos.

§1° - Considera-se o registro dos projetos e a manifestagdo da Municipalidade exigidos no “caput‘deste artigo, como sendo o
procedimento fundamental para garantir a compatibilidade dos processos de ocupagao do solo e de construgdo dos edificios com os objetivos
de ordenamento da expanséo e do desenvolvimento urbano do territorio expressos no Plano Diretor.

§2° - Os projetos assim registrados cumprem também os objetivos administrativos de cadastro dos iméveis do Municipio e a eles
vinculam as responsabilidades técnicas, civis e criminais dos profissionais envolvidos na sua elaboragdo e execugdo, nos termos da Lei
Federal n° 5.194/66 e demais diplomas citados no “caputCdeste artigo.

Art.93 - A manifestagdo da Municipalidade relativamente ao enquadramento dos projetos a esta Lei se fara tendo em vista o
seguinte:

|.Quanto ao uso:

a)refere-se a finalidade da utilizag&o do terreno;

b)define-se pela zona em que se encontra;

c)caracteriza-se pela compatibilidade de seus efeitos com o bem estar e harmonia ambiental de seu entorno e vizinhangas.

I.Quanto a ocupagéo:

a)refere-se a intensidade edificada no terreno;

b)define-se pelos indices da zona;

c)caracteriza-se pelas relagdes de sua volumetria, recuos e afastamentos em relacdo as edificagdes vizinhas, visando assegurar
padrdes minimos de qualidade ambiental relativos a visibilidade, densidade, insolag&o, ventilagéo, privacidade, valores paisagisticos.

Art. 94 - A manifestagdo da Municipalidade se restringe a:

| - aprovar a implantag&o do edificio e sua volumetria nos termos desta Lei;

Il - registrar o projeto e as respectivas responsabilidades técnicas;

Il - fiscalizar a implantag@o, a volumetria, 0 uso e o atendimento das normas sanitarias.

Art. 95 - Os aspectos relativos a habitabilidade e seguranga das edificagdes e dos parcelamentos de solo s&o de integral
responsabilidade dos profissionais autores do projeto e dos responsaveis pela execugao, nos limites de suas atribui¢des anotadas pelo CREA
e transcritas em suas respectivas inscrigdes junto a Prefeitura.

§ 1° - As condigdes de habitabilidade da edificagédo ou do parcelamento de solo propostos estdo configuradas através da planta e
demais elementos graficos onde sdo indicados a presenga de sistema hidraulico-sanitarios, pés direito, corredores e dimensées minimas em
conformidade com o estabelecido pelo Cddigo Sanitario € normas municipais, sistema viario, declividades, redes de servigo, infra estrutura e
reservas legais, sob o compromisso de responsabilidade anotado junto ao CREA na respectiva ART — Anotagdo de Responsabilidade
Técnica, em nome do profissional autor do projeto.

§ 2° - As condigbes de seguranga da edificagdo ou estabilidade do solo nos projetos de parcelamento propostos estdo configuradas
através das atribuicBes profissionais anotadas junto ao CREA na respectiva ART —Anotagdo de Responsabilidade Técnica, em nome do
profissional responsavel pela execugéo da obra.

Art. 96 - A Prefeitura expedira o Alvara de Construgao e dard inicio ao procedimento de fiscalizagdo da obra, ap6s a apresentagéo
pelo proprietario e seus responsaveis técnicos dos seguintes elementos:

l)requerimento;

I)A.R.T.- Anotag&o de Responsabilidade Técnica do Autor do Projeto;

)2 (duas) vias do memorial descritivo referindo-se a finalidade da obra, zona em que se encontra, altura maxima da edificago,
sistema de saneamento previsto e sua classificagéo nos termos do Anexo |I, assinadas obrigatoriamente pelo autor do projeto;

IV)A.R.T. - Anotagdo de Responsabilidade Técnica do Responsavel pela Execugéo da obra;

V)duas vias dos elementos graficos contendo a implantagdo, plantas dos varios niveis da obra, cortes, elevagdes, indicagdo
detalhada de todos os recuos, pés direito, dimensao e posicionamento dos degraus das escadas quando existirem, largura de corredores e
portas de saida e de emergéncia, assinadas obrigatoriamente pelo autor do projeto e pelo responsavel pela obra;

VI)Certiddo negativa de débitos com a municipalidade;

VII) Licencas e certiddes dos 6rgdos estaduais ou federais quando necessarios.

Art. 97 - Desobriga-se a Prefeitura da aprovagao prévia das caracteristicas de habitabilidade e seguranga dos edificios, ficando estas
inteiramente sob a responsabilidade técnica, civil e criminal dos profissionais firmados no projeto nos termos dos artigos 95 e 96.

Paragrafo unico — Constatada pela fiscalizagdo da Prefeitura qualquer divergéncia entre os elementos do projeto registrado e sua
execugdo, sera o profissional responsavel pela execugéo notificado a repara-las, e sera ele enquadrado nas penalidades previstas nesta Lei.

Art. 98 - O ndo atendimento das caracteristicas descritas e registradas no memorial descritivo, nas plantas e demais elementos
graficos do projeto apresentado a Prefeitura sujeita o profissional responsavel pela execugéo da obra as seguintes penalidades:

|. demoligdo das partes construidas em desacordo com registrado, independente da fase de obra em que se encontra quando
constatado pela fiscalizagéo e;
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1. adverténcia por escrito, anotada na ficha cadastral do registro do profissional;

lIl. em caso de reincidéncia, além da demoligdo prevista no item a, sofrera o profissional responsavel pela obra nova adverténcia por
escrito, anotada em sua ficha cadastral e a multa de 100 (cem) vezes o valor recolhido na respectiva A.R.T. junto ao CREA

IV. em caso de nova reincidéncia, além do previsto nas letras a e b acima, o profissional sofrerd uma multa de 200 (duzentas) vezes
o valor recolhido na respectiva ART e suspensao por seis meses de seu exercicio profissional junto ao setor de registro da Prefeitura.

V. na préatica da terceira reincidéncia o profissional terd seu registro junto a Prefeitura suspenso por dois anos e multa de 300
(trezentas) vezes o valor da respectiva ART

Paragrafo unico - A Prefeitura fornecera, para fins de instrugdo de processos judiciais, mediante requerimento de qualquer parte
envolvida com a execugdo da obra, seus herdeiros, sucessores ou adquirentes, certiddo com o histérico do profissional, recursos e
penalidades a ele aplicadas.

_ CAPITULOX_ ]
DOS CONCEITOS, DEFINIGOES, DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS.

Art. 99 - Para o disposto nesta Lei, considera-se:

l.acesso, a interligagao entre via publica e propriedades privadas, para veiculos e/ou pedestres;

Il.alinhamento, a linha diviséria entre o terreno e a via publica;

lll.altura da edificagao, a distancia medida entre a parte mais alta da cobertura da edificagéo e a soleira do pavimento térreo
conforme definido no artigo 42;

IV.area construida, a soma das areas dos pisos cobertos utilizaveis de todos os pavimentos de uma edificagdo, excluidos os beirais
de até 1(um) metro de largura;

V.beiral, prolongamento do telhado ou laje de cobertura além da prumada das paredes externas da edificag&o;

Vl.area ocupada, a superficie coberta pela projegéo horizontal da edificagdo, excluidos os beirais até 1(um) metro de largura

Vll.area institucional, a area de terreno destinada ao uso ou edificagdo de equipamentos comunitarios;

Vlll.areas publicas, o conjunto de areas destinadas as vias de circulagdo, ao sistema de lazer, as areas institucionais e de
preservagao permanente;

IX.gleba, a area de terra ndo parcelada;

X.lote, a parcela de terra com pelo menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagéo de veiculos;

Xl.loteamento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou com o prolongamento, a modificagéo ou a ampliagéo das vias ja existentes;

Xil.fusdo de lotes, a unido de dois ou mais lotes, para a constituicdo de um sd lote;

Xlll.desdobramento de lote, o destaque de parte de areas do lote, para a formag&o de novos lotes;

XIV.desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique a abertura de novas vias € logradouros publicos nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

XV.remanejamento, a alteragéo da disposigéo dos lotes dentro de uma quadra, alterando ou néo o nimero de lotes;

XVl frente de lote, a divisa lindeira a via oficial de circulagao;

XVil.fundo de lote, a divisa oposta a frente de lote;

XVill.recuo, a distancia entre o limite externo da proje¢éo horizontal da edificagdo, consideradas saliéncias, varandas e terragos com
mais de 1 (um) metro de largura, e a divisa do lote;

XIX.ocupagao em desacordo, a ocupacéo ja existente a data da publicagdo desta Lei, com areas, recuos ou taxa de ocupagao em
desacordo com o estabelecido no Artigo 1° desta Lei;

XX.uso do edificio ou do terreno, a atividade exercida no edificio ou em parte dele ou no terreno;

XXl.uso em desacordo, qualquer uso legalmente exercido até a data da publicagdo desta Lei que, em razdo dela, passou a ser
exercido em Zona nao permitida;

XXll.uso permitido, a conformidade da atividade com a destinagdo da Zona em que ela se exerga;

XXlll.taxa de impermeabilizagdo, a relagdo entre a area ocupada mais a area de calgadas e /ou cimentados e a area total do
terreno;

XXIV.via de circulagao, o espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres;

XXV.vias de interligagéo, as destinadas a dar continuidade ao sistema viario existente;

XXVl.vias de pedestres, as destinadas exclusivamente ao uso de pedestres;

XXViIl.vias locais, as de transito local, terminando em bal&o de retorno, com extensdo maxima de 200(duzentos) metros;

XXVlil.vias marginais, as que margeiam as rodovias estaduais e federais existentes no Municipio;

XXIX.via oficial, a de uso publico, assim aceita, declarada e reconhecida pela Prefeitura Municipal;

XXX.vias principais, as de acesso aos loteamentos, partindo de via oficial ja existente;

XXXl.vielas sanitarias, as destinadas a passagem de aguas pluviais e / ou esgotos;

XXXIl.vias secundarias, as de distribuicdo de trafego interno na area projetada e as que se destinam a interligagdo com ruas ja
existentes;

XXXlll.avenidas-canal, as vias de circulacdo dotadas de canal central para escoamento de &guas;

XXXIV.eixo de via, a linha que, passando pelo centro da via, € eqtiidistante dos alinhamentos;

XXXV.estradas municipais, as estradas de rodagem que comp&em o sistema viario municipal, assim aprovadas e reconhecidas;

XXXVl.faixa carrogavel, a faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo;

XXXVIl.faixa de dominio, a via de circulagdo composta de faixa carrogavel e de passeios destinados a pedestres;

XXXVIIl.equipamentos comunitarios, os equipamentos publicos destinados a educago, a cultura, a seguranga e ao lazer,

XXXIX.equipamentos urbanos, os equipamentos publicos de abastecimento de agua, de servigos de esgotos, de energia elétrica,
de coleta de aguas pluviais, de rede telefonica e gas canalizado.

XL.Séo sitios pesqueiros e Agiiicolas sdo areas onde sdo exercidas as atividade econdmica da pesca e da aqiiicultura

conhecidos, nomeados, defendidos, delimitados e manejados pelos pescadores e aquicultores em sua faina pesqueira,

territorios de uso das sociedades pesqueiras a partir do trabalho e do conhecimento dos processos naturais que atuam

neles.

XLI. uso sustentavel, exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e

dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecologicos de forma socialmente justa e

economicamente viavel.
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XLII. populacdes tradicionais ,S3o consideradas populagdes ou comunidades tradicionais os grupos humanos
culturalmente diferenciados, fixados numa determinada regido, historicamente reproduzindo seu modo de
vida em estreita dependéncia do meio natural para sua subsisténcia, notadamente os Caigaras, os

Quilombolas ¢ os Indigenas.
XLIIL trilhas, sdo os caminhos ou picadas que ddo acesso a pontos turisticos tradicionais ou ndo, caracterizados por

permitir apenas o transito de pedestres.
XLIV. acessos tradicionais, sdo os caminhos ou picadas utilizados por comunidades tradicionais.

XLV. comunidade local, populagdo de um bairro representada por sociedade civil organizada e ndo organizada.
XLVL

Art. 100 - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade civil pelos prejuizos causados a terceiros, em conseqliéncia da
execugdo de projetos por ela aprovados, tampouco reconhece direito a propriedade, pela aprovagao de projetos.

Art. 101 - Os parcelamentos do solo n&o aprovados pela Prefeitura, ainda que implantados e mesmo que alienados os lotes, total ou
parcialmente, estdo sujeitos a agdo municipal quanto a sua regularizagao, que atendera, sempre que possivel, ao disposto nesta lei.

Art. 102 - Todas as despesas judiciais ou extra judiciais, indispensaveis ao registro do parcelamento, inclusive as relacionadas com a
caugdo do lotes, seu respectivo registro e averbagdes, correrdo por conta exclusiva do loteador.

Art. 103 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, ficando revogada a Lei n® 711 de 18 de fevereiro de 1.984, e suas
alteragdes posteriores, € demais disposigdes em contrario.

Camara Municipal de Ubatuba, 07 de dezembro de 2.004.

Roggério Frediani- PTB

Presidente
Samuel dos Santos — PP Marcos Francisco- PSC
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Charles Medeiros - PSDB Domingos dos Santos - PT
1.° Secretario 2.° Secretario

2.° Secretario
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